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Buvniecibas tirgus noveérteSana jaunas ekonomikas apstaklos
Construction economy analysis in the new economic.

Construction business and markets modern analysis method for a new economy is considered in
this paper. From unlimited information sources of different kind there are taken indicators
reflected reality, and on their basis worked out efficiency economy analysis system for
construction in the new economy.

Latvijas tautsaimniecibas attistiba ir tieSi saistita ar investicijam, kapitala ieguldijumiem
pamatlidzeklu veidoSana, jaunas riipniecibas un atseviSsku saimniecisko objektu veidoSana.
Pamatlidzeklu lielaka sastavdala ir €kas un biuves, kuras prasa pastavigu atjaunosanu, lai
nodroSinatu razoSanas nepartrauktibu. Vienlaikus tautsaimnieciba ir liels sektors, kas saistits ar
iedzivotaju nodrosinasanu ar dzivojamo platibu. Gan valsts ItTmeni, gan uznéméjdarbibas un
privataja Iimenis nepiecieSams risinat kas, biives un komunikacijas nodrosinasanas problémas.

Viena no biivniecibas tirgus problémam ir tas funkcion&Sanas, attistibas novertéSana. Valstij
nepiecieSsams novertét tirgu, lai risinatu socialas programmas, regionalas attistibas problémas.
Uzpém¢éjiem, privatpersonam jazina biivniecibas konjuktiira, lai izv€l€tos izdevigako bridi
nekustama Tpasuma uzlaboSanai, paredz&tu Iidzeklus nepiecieSamajam remontam vai jauna
objekta buvesanai. Pareiza biivniecibas tirgus novért€Sana ir blivuznémuma, biivmaterialu
tirgotaja, razotaja konkurent- un dzivotspgjas faktors.

Jaunaja ekonomika svarigaka loma ir informacijai. Lai novertétu tirgu, nepiecieSams savakt,
apstradat informaciju par to. EsoSais informacijas parpalikums, tas karttba un struktiiras
nepiemerota kvalitate nelauj novertét tirgu atri un efektivi. Lai to izdaritu, nepiecieSams sakartot
raditajus, ieviest nozares analizes un novérté€Sanas vienotu metodiku.

Lai novert€tu buvniecibas tirgu, piedavajam metodiku, kuru veido $adi elementi:

1. Makroekonomiska (tautsaimniecibas) analize.

2. Pabeigtas un veiktas buvniecibas (pasreiz€ja stavokla un tendencu) analize, struktiiras
analize.

Investiciju un kapitalieguldijumu analize.

Atseviska biivniecibas tirgus analize.

5. Buvuznéméju analize.

P w

1. Makroekonomiska analize

Biivniecibas analizes konteksta nepiecieSams apskatit valsts ekonomikas kopg€jas attistibu, tas
procesus. 1. zim&jums atspogulo ekonomiskas sistemas funkcionésanas modeli.

Dota shéma (1. zZim.) atspogulo tautsaimniecibas sakarus, lauj saprast procesu biitibu, bet nelauj
kvantitativi novertét katras pliismas lielumu. Reiz€ ar grafisko metodi tautsaimniecibas analizé
izmanto vienadojumu metodi. Vienadojumu metode paredz, ka tautsaimnieciba sist€mas
izdevumi sakrit ar ienakumiem, un galveno tautsaimniecibas raditaju — iek§zemes kopproduktu -
ir iesp&jams aprekinat, izmantojot vai nu ienakuma, vai nu izdevuma metodes.
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1. zim. Ekonomiskas sist€émas funkcionésanas modelis [1, 40. Ipp.].

Ienakuma metode paredz, ka iek§zemes kopprodukts (IKP) sastav no kop&jam algam, procentu
maksajumiem, rentes, pelnas, ienakumiem no TpaSumiem, amortizacijas, netieSiem nodokliem,
sk. 1. formulu.

IKP = darba alga + procentu maksajumi + rente + pelna + ienakumi no
Ipasuma + amortizacija + netiesie nodokli (1)

Praktiski 1. formulas lietoSana ir apgriitinata, jo noraditas IKP sastavdalas ieklauj sevi citas
vienibas vai raditajus. Sniedzam IKP sastavdalu atbilstosu atSifréjumu, sk. 2. formulu.

Darba alga=W * L (2.1)
Procentu maksajumi =r * S (2.2)
Rente =1 * Z (Premes * Q) (2.3)
Pelna=P * Y — (r*K+W*L) (2.4)
Ienakumi no TpaSuma =r * X (Pipasuma * Q) (2.5)
kur: W - darba algas limenis, Q - apjoms,
L - darba spéka apjoms, K - kapitala apjoms,
r - kapitala cena, S - ietaupijumu apjoms ieprieks€ja perioda,
P - cena, Y - izlaide.

Minétie atSifréjumi balstas uz vienkarsam sakaribam: darba algas apjoms sastav no vidgjas algas
un stradajoso skaita reizindjuma; procentu ienakumi atkarigi no procentu likmes un procentu
ienakuma ieguldita kapitala. Rente vai maksa par zemes izmantoSanu apskatita no teorijas
viedokla, tai jabtit vienadai ar procentu ienakumu, kas iegiits no zemes pardosanas, tad€jadi renti
var noteikt, izmantojot procentu likmi un zemes vértibu; savukart raditaja “zemes vértiba”
tautsaimnieciba nav, bet dazados statistikas avotos ir informacija par zemes grupam, tas platibu
un cenu. Zemes platibas un cenas reizinajuma summa pa grupam rezultatd dod zemes kopgjo
vértibu. Pelpa. Pelpa tautsaimnieciba apliikota ka uzpémeéjdarbibas ienakumu un izdevumu
starpiba. Ienakumus veido produkcijas cenas un izlaides apjoms. Izdevumus veido darbaspeka un
kapitala piesaistiSanas izdevumi. Ienakumi no Ipasuma. Ienakumus no ipasuma aprékina lidzigi
rentei. Zemi ar1 var aplikot ka IpaSuma sastavdalu. Amortizacija. Statistikas avotos, valsts
iestades ir tieSa informacija par amortizaciju, kad€] izmantot aprékinus amortizacijas noteikSana



ir lieki. NetieSie nodokli. Statistikas avotos, valsts iestad€s ir tieSa informacija par netieSiem
nodokliem, kadel izmantot aprékinus netieSo nodoklu noteikSana nav lietderigi.

Papildus naudas pieejamiba un tas apgrozibas atrums var raksturot kop&jas maksatsp€jigas
vajadzibas (pieprasijums), sk. 3. formulu.

M*V=P*Y 3)
kur: M - naudas daudzums apgroziba, P - cenu limenis,
V - apgrozibas atrums, Y - izlaide.

Ka bija radits, kapitala cena, kura izpauzas procentu likmé, biitiski ietekm€& pieprasijumu.
Tautsaimnieciba iz8kir realo un nominalo procentu likmi. Nominala likme ieklauj sev1 inflacijas
pieaugumu, bet reala rada tikai realo kapitala pieaugumu. Tadg€jadi reizé ar abam procentu
likmém nepiecieSsams analiz&t inflacijas tempus.

Izdevuma metode paredz, ka IKP var aprékinat, zinot iedzivotaju kop€jo paterinu, valsts
patérinu, investicijas, tiro eksportu; sk. 4. formulu.

IKP=C+G+1+Nx 4)
kur  C - majsaimniecibas paterins, I - investicijas,
G - valsts patérins, Nx - tirais eksports.

Ekonomiskaja literatiira min&ta vél viena IKP aprékinasanas metode [4, 43. lpp.]. Tas biitiba ir
sada: IKP aprekina, summgjot pievienoto vertibu katra no ekonomikas sektora.

Japiebilst, ka, analiz€jot biivniecibas tirgu, ir lietderigi sadalit investicijas buvniecibas
produkcijas investicijas un pargjas, ka art diferencét majsaimniecibas paterinu un bavprodukcijas
patérinu. Investicijas biivniecibas produkcija un majsaimniecibas biivprodukcijas patérins kopa
dod biivniecibas tirgus apjomu.

Aplikojot minéto, var secinat, ka makroekonomiska analizé biivniecibas tirgus novertéSanas
konteksta japeti sadi raditaji: IKP, ta summa un dinamika; kopg&ja pievienota vértiba; buvniecibas
dala IKP un kopgja pievienota vertiba, ta dinamika; valsts budzeta deficits/ proficits, valsts
ienakumi un izdevumi, valsts parads; banku procentu likmes, uzskaites, refinanséSanas likme;
inflacijas tempi; iedzivotaju skaits un ta izmainas, bezdarba limenis un struktiira; vidgja alga, tas
pieaugums; nacionalas valiitas stabilitate; patérétaju cenu indekss un ta izmainas; investiciju
apjoms; naudas daudzums apgroziba un tas apgrozibas atrums; vairum- un mazumtirdzniecibas
apjomi un to dinamika; €nu ekonomikas apjomi; ar¢ja apgroziba; ripniecibas razosanas apjomu
izmainas. Min&to raditdju kopums lauj novertét tautsaimniecibas stavokli, bet tas lietoSanas
metodika apskatita tikai kopuma un nav detalizeta raksta ierobezota apjoma dg].

2. Biivniecibas stavokla un tendencu analize

Biivniecibas analize ir lidziga makroekonomikas analizei. Tirgus vai nozares analize apskata
tikai dalu no makroekonomiskajiem raditajiem, kuri ir tieSi saistiti ar analizes objektu.
Makroekonomiskie raditaji, to apraksti, klasifikacijas plaSi pieejami ekonomiskaja literatiira.
Uzpém¢éja praktiskais uzdevums ir izdalit no tiem nozares (biivniecibas) analizes raditajus. No
raditaju izveles, to pilnibas un atbilstibas atkariga analizes kvalitate.

Biivniecibas analizei ir §adi raditaji:



buvniecibas dala IKP;

buvniecibas produkcijas apjoms valsti, ekspluatacija nodoto objektu skaits, platiba;

buvnieciba nodarbinato Tpatsvars salidzinajuma ar visiem nodarbinatiem,;

darba algas ltmenis biivnieciba;

nefinansu investicijas un kapitalieguldijumi biivnieciba;

veikto biivniecibas darbu sadaliSana pa izpilditajiem (apakSuznémegji, apakSuznémeji no

arzemém, ar pasiem spékiem);

aktivo buvuznémumu skaits un lielums;

e buvuzp@mumu materialas dalas un kapitala nodroSinasanas stavoklis;

e veikto biivniecibas darbu sadaliSana pa uznémeéjdarbibas tiesiski- organizatoriskam formam
(t. sk. valsts un privato biivdarbi);

e arzemes veikto biivniecibas darbu apjoms;

e jaunas buivniecibas un remonta Ipatsvars;

e buvniecibas struktiira (sadalfjums pa lielakam grupam - dzivojamas platibas, ofisu,
tirdzniecibas vietu, infrastruktiiras objektu biivnieciba u. c. );

e bivniecibas darbu geografija;

e nepabeigto objektu skaits, apjoms;

e nepiecieSamais kapitalieguldijumu apjoms nepabeigtos objektos;

e cenu izmainas biivnieciba (pa resursu grupam, biivprodukcijas cenu izmainas);

e slégto ligumu skaits un daudzums;

e bivniecibas konjuktiira (biivuznémeju aptauja par nozar€ noteicosiem procesiem).

Biivniecibas stavokla analizi izmanto, lai paraditu nozar€ noteicoSo procesu. Analizes rezultata
iegiitos datus var izmantot statistikas prognoz&sana, planosana.

3. Investiciju un kapitalieguldijumu analize

Svarigi noteikt, ar ko investicijas atSkiras no kapitalieguldijjumiem. Investicija (investment) — ir
ekonomiskaja sisttma funkciong&josa kapitala palielinasana, citiem vardiem - raZzoSanas lidzek]u
palielinasana ekonomiskaja sistema [2, 440. lpp.]. Ar kapitalieguldijumiem saprot pamatkapitala
ieguldijumus, kad ekonomiskaja sisttma pirkumu objektu apjoms nemainas [5, 67. lpp.].
Vienlaikus pie kapitalieguldijjumiem pieskaita Iidzeklus, kuri majsaimnieciba tiek teréti
buvprodukcijas vajadzibam[6, 233. lpp.]. No biivnozares analizes viedokla svarigi zinat
investicijas apjomu un buvprodukcijas majsaimniecibas patérins, jo tie raksturo pieprasijums.
Investiciju analiz€ izmanto $adus raditajus:

kopgjo investiciju apjoms valstt un nefinansu investiciju dala;

finanséSanas avoti;

nefinansu investicijas struktiira, tas €ku un buvju Tpatsvars;

nefinansu investicijas sadalfjums pa nozarém;

regionala investicijas sadaliSana;

valsts investicijas programmas apjoms un virzieni;

valsts investicijas programmas lidzeklu faktiska izlietoSana.

Kapitalieguldijumu noveértéSanas raditaji apskatiti atseviSko buivniecibas tirgu analizes dala, jo tie
raksturo tikai vienu tirgu - dzivojamo €ku tirgu.



4. Buvniecibas tirgus analize

Biivniecibas tirgus ir kopgjais jédziens. Blivniecibas tirgu var sadalit pa atseviSkiem tirgiem, tie
var biit jauno objektu biivéSanas vai rekonstrukcijas tirgi, ofisa vai dzivojamo €ku biivniecibas
tirgi u. c. Bet visus tirgus analizé p&c Siem raditajiem:

e Dbiivniecibas struktiira (sadalijums pa lielakam grupam - dzivojamas platibas, ofisu,
tirdzniecibas vietu, infrastruktiiras objektu biivnieciba u. c. );

blivniecibas sadalijums pa konstruktivajam ékam, izmantotam tehnologijam;

biivniecibas sadalijums pa nozarém;

biivniecibas, remonta un rekonstrukcijas galvenie objekti;

ieprieks€jo gadu nepabeigto objektu skaits, apjoms;

regionala bivniecibas struktiira.

Katra biivniecibas tirgus novert€Sana raksta nav apskatita. Dazus tirgus ir iesp&jams novertet,
izmantojot investicijas analizes dalu, piem&ram, valsts buvniecibas dalu. Loti svariga
buvniecibas dala ir dzivojamo €ku buvnieciba.

Dzivojamo €ku biivniecibas analize

Dazados ekonomiskajoss attistibas posmos dominé dazadi biivniecibas objekti. Tie varbiit

rupnieciskas vai infrastruktiiras objekti, dzivojamas €kas u.c. Tagad Latvija lielaku biivniecibas

dalu sastada dzivojamo €ku buivnieciba. Raksta doti analizes raditaji:

e uzbuvéto dzivojamo €ku skaits, platiba, tas apjoma dala no kop€ja biivapjoma;

¢ individualas biivniecibas 1patsvars dzivojamo €ku biivnieciba, dzivoklu skaits;

¢ nefinansu investicijas dzivojamo €ku biivnieciba, finans€sanas avoti;

e dzivojamo apstaklu limena apmierinaSana;

e dzivok]u un dzivojamo maju (dzivojamas platibas) pieprasijuma liclums;

e iedzivotaja ienakuma limenis, kas lauj cilvekam aktualos apstaklos buvét maju un/vai nopirkt
dzivokli;

e maksatsp&jigo iedzivotaju skaits, kas v€las uzlabot dzivosanas apstaklus;

e uzbuvétas platibas cena;

e uzbuvéto eku tehnologiska struktiira;

e uzbuvéto eku regionala struktiira.

Dzivojamo &ku biivniecibas analizi, ka ar1 par€jo buivtirgu analizi izmanto konkrétiem mérkiem,
taktiskai planoSanai. Visbiezak to izmanto privatpersonas un uzné€mumi, kuri plano paplasinat
savu buves un &ku apbiivi. Tirgus analize ir svariga investoriem, lai izvEletos optimalu
investicijas celu, tapat svarigi ir buvuzné€meéjiem, lai noteiktu veiksmigu darbibas virzienu.

5. Biivuzpémeéju analize

Bivuznémumu analize ir buvniecibas analizes papilddala. Ir uzskats, ka tirgus dalibniekus
apmierina esoSais maksatsp&jas pieprasijums. Bet biivdarbu pasititajam ari svarigi veikt
buvuznémumu analizi, lai pasargatu sevi no nekvalitativi izpilditiem darbiem, biivdarbu
izpilditaju neattaisnotam izmaksam. Biivuznémumi veic §1s grupas analizi marketinga ietvaros,
t.sk. konkurentu un partneru novértéSanas konteksta.

Analizei piedavati $adi raditaji:

e bivniecibas uznpémumu skaits, tas regionala sadaliSana;

e lielako buvuznémumu apgrozijums, tira pelna, likviditates koeficenti, debitori, ilglaicigu un
1slaicigu paradu limenis, pamatlidzekli;



e tirgus monopolizacijas Iimenis;

e buvuzp@mumu konkurentspgjas paaugstinasanas faktori;
o lielakie buvmaterialu tirgotaji;

o liclakie biivmaterialu razotaji.

ksksk

Minétas analizes veidi sadala raditajus pa grupam. Veicot analizi péc dazadam grupam, var
rasties probléma, kad vieni un tie pasi raditaji var atkartoties dazadas grupas. Raditaju grupas
krustojas, un savstarp&ja lietosanas shéma paradita 2. zim&uma.

A
Bivuznpémumu analize

| Bivniecibas ' stavokla un tendenéu analize I

| Buvtirgus analize

Investlcljas analize

Analizes kvalitate, izmaksas

| ' F I
Makroekonomiska I analize ‘ | B

v

Analizes veidi un analizé izmantoti raditaji.
2. zim. Biivniecibas analizes raditaju grupas.

Papildus 2. zim. rada analizes veidus, izmaksas un kvalitati. Jo vairak analizes veidi un raditaji ir
lieti analize, jo lielakas bus analizes izmaksas un kvalitate. Veicot analize un ieverojot mérki
nepiecieSams noteikt pietiekosais informacijas [tmenis un rikoties péc dotas shémas (2. zim.).

Raksta piedavata metode atspogulo aktualu biivniecibas raditdju krajumu. Ekonomiskaja
literattira ir tikai viena visparpienemta analizes sist€éma, ta ir makroekonomikas analizes sisteéma.
Pargjos ekonomiskajos objektos tadas sist€mas nav. Ir lietderigi izveidot analizes unific€tu
metodiku katrai nozarei vai katram tirgum. Metodes unifikacija lauj atrak un efektivak veikt
analizi, paatrina informacijas parraidi informacijas sabiedriba, jaunaja ekonomika. Dota metode
var biit ka paraugs, priekSlikums unificetai biivniecibas analizes metodei, ka arT uzaicinajums tas
talakai pietiSanai un ievieSanai dzive.
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