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Abstrakt

Cilem ¢lanku je charakterizovat postup pii harmonizaci legislativy tykajici se spottebitelskych
a hypotecnich uveéra jakoZto soucdst odstranovani bariér integrace dvérovych trhii v rdmci
Evropské unie. Harmonizaci legislativy pro trhy spotfebitelskych tvért je v EU dlouhodobym
procesem, harmonizace pravnich piedpisii pro trhy hypotecnich tvérd je naproti tomu teprve
v pocatcich. Pro oba typy uvért je kladen diiraz zejména na principy odpovédného tuvérovani.

Abstract

The aim of this article is to characterise the process of consumer and mortgage loans
legislative harmonization as a part of reduction of credit market integration barriers. The
harmonization of consumer credit market law is a long-term process in European Union. For
mortgage loan markets, the harmonization of legislation is at the beginning. For both types of
loans, the principles of responsible lending are highly important.

Uvod

S rozSifovanim Evropské unie a s pfijimanim spolecné mény v novych Clenskych zemich EU
je stéle vice zdiiraziiovdna potfeba integrace iveérovych trhil v rdmci EU. Dostate¢né integraci
vSak brani urcité bariéry. Piekondni bariér a dosaZeni integrovangjSich tdvérovych trhli by
pfitom mélo stimulovat jejich efektivnost a konkurenci na téchto trzich, z ¢ehoz by méli
profitovat i potencidlni dluznici. Ti budou mit k dispozici §irSi paletu produktli, jez jim
umozni zvolit si produkt optimalni pro jejich rizikové preference 1 investi¢ni zamery.

Cilem tohoto c¢lanku je charakterizovat postup pfi harmonizaci legislativy tykajici se
spottebitelskych a hypotecnich tvéri jakozto soucdst odstraniovani bariér integrace tvérovych
trhd v rdmci EU.

V prvni kapitole je nejprve definovdn pojem integrace tvérovych trhii, ndsledné je pozornost
vénovana rozsahu integrace uvérovych trht v rdmci EU. V zavéru kapitoly jsou
charakterizovdny bariéry integrace uvérovych trhi. Druhd kapitola popisuje proces
harmonizace legislativy pro trh spotfebitelskych tvért, charakterizuje hlavni zmény, které
prindsi nova smérnice tykajici se spotfebitelskych uveért, a popisuje ocekdvané piinosy této
smérnice. Tieti kapitola je vénovana harmonizaci legislativy pro trh hypotecnich tvért,
popisuje kroky Evropské komise v poslednich letech a navrhované standardy pro hypote¢ni
uvéry. V zavéru je vycislen ocekdvany piinos integrace trhu hypotecnich avért.

1Zpracovani tohoto &ldnku bylo podpofeno Grantovou agenturou CR v ramci projektu GACR 402/08/0067
,~Finanéni integrace novych ¢lenskych zemi s eurozénou®.



1. Integrace avérovych trhi a jeji bariéry
Evropskd centrdlni banka [3] povaZzuje trh finan¢nich ndstroji nebo sluZzeb za plné
integrovany, pokud pro vSechny potencidlni ucastniky trhu plati:

e podléhaji jednotnym regulatornim pravidlim,

* maji stejny piistup k finanénim ndstrojim ¢i sluzbam

e apii obchodovani na trhu je s nimi jedndno stejné (jsou povazovani za sob¢ rovné).

Adam et al. [1] definuje integrované finan¢ni trhy jako takové, na kterych plati zdkon jedné
ceny, tj. homogenni finan¢ni aktivum (se stejnym rizikem a penéznimi toky) je na financ¢nich
trzich ocenéno shodnou cenou, bez ohledu na misto prodeje. V opatném piipadé vznika
prostor pro arbitrdz, kterd by méla vést k vyrovndni cen.

Pro trh dvéri potom integrace znamend, Ze podminky, za nichZ jsou potencidlni dluZnici (at’
uz firmy nebo domdcnosti) schopni ziskat uvér, nejsou ovlivnény geografickym umisténim
banky.

Podle analyzy Evropského parlamentu [2] tdv€rové trhy nejsou pfili§ integrované, nicméné
v poslednich letech vyznam integrace postupné roste. Rozsah integrace je v této studii méfen
podilem objemu uvérd nefinanénim institucim poskytnutym do jinych ¢lenskych stati EU na
celkovém objemu poskytnutych tvérta. Zatimco v roce 2000 bylo primérné v EU pies hranice
poskytnuto pouze 4,8 % z celkového objemu uvért, vroce 2006 jiz 6,7 % z celkového
objemu tvéra nefinanénim institucim.

Primérnd hodnota vSak neodrdzi skutecnost, Ze rozsah integrace je v jednotlivych ¢lenskych
statech EU vyrazné odliSny. Méfeno opét podilem objemu pteshrani¢né poskytnutych dveér,
nejintegrovanéjsi uveérové trhy nalezneme v Lucembursku (52,1 %) a v Belgii (22,1 %),
naproti tomu nejméné integrované tvérové trhy jsou v Recku (0,8 %), Finsku (2,1 %) a
Portugalsku (2,2 %).?

Banky mohou tdvérové produkty pies hranice nabizet nékolika zptsoby:

* lokalni pfitomnosti na zahrani¢nim trhu (prostfednictvim zaloZeni pobocky nebo
filialky, ptipadné fuzi ¢i akvizici se zahrani¢ni finan¢ni instituci),

e piimymi distribu¢nimi kandly (banky nabizi dvérové produkty prostfednictvim
modernich komunikac¢nich technologii jako internet, telefon apod., tj. bez vyuziti
pobockové sité),

» pfes lokdlni zprostfedkovatele — brokery (prostiednictvim jejich pobockové sité).

Preshrani¢nimu poskytovani dvéri a tim i dalSimu postupovani integrace tvérovych trhii vSak
vyznamné¢ brani bariéry, a to jak na stran¢ poptavky po uvérech, tak i na strané nabidky dvért.

Bariéry na stran¢ poptavky po dvérech omezuji poptadvku potencidlnich dluznikl po tvérech
od zahrani¢nich financnich instituci. Pfi prizkumu pro Evropsky parlament [2] respondenti
(sdruZeni spottebitelil z clenskych zemi EU) uvadéli nejcastéji tyto faktory:

* nutnost pouZit cizi jazyk (je bariérou pro 31 % respondentl),

* chyb¢jici osobni kontakt (26 % respondentit),

2 [2],s.27.



* nedostatek informaci (25 % respondentlt),

* riziko podvodu (23 % respondentt),

* niZ8i stupenl ochrany spotiebitele v jiné zemi (11 % respondenttt),

* nepfiméiené a nesrozumitelné informace (11 % respondenti),

* dodate¢né ndklady spojené s preshrani¢nim ndkupem (11 % respondenttt).

Jedna se tedy jak o psychologické bariéry, tak i o praktické prekdzky. Pro jejich odstranéni
jsou nejdulezitéjsi pozitivni zkusenosti dluznikil s Cerpanim dveért ze zahrani¢i. Napomoci by
vSak mohla i harmonizace pravni Upravy tvérovani, kterd by nejen spottebitelim garantovala
ptistup k dostatecné kvalitnim informacim, ale zabezpecila by jim i stejny stupeil ochrany ve
vSech Clenskych statech EU. Spotfebitel by na zdklad¢ relevantnich informaci dokézal
posoudit veSkeré ndklady a charakteristiky daného uvérového produktu. VéEtsi cenova
transparentnost by ndsledné mohla zvysit mobilitu potencidlnich dluznik( a vést tak k vyssi
integraci tverovych trht.

Bariéry na stran¢ nabidky tvéri jsou faktory, které sniZuji mezinarodni konkurenceschopnost
vetitelt. Jde o faktory, které omezuji schopnost bank ¢i jinych finan¢nich instituci nabizet
uvery mimo domdci trh, a to at’ uZ pfimym pteshranicnim prodejem ¢i zaklddanim pobocek a
filidlek v zahrani¢i. Néarodni bankovni asociace v prizkumu pro Evropsky parlament [2]
nejcastéji uvadely tyto faktory:
* rozdilny jazyk a kultura,
* spotiebitelé preferuji ndrodni vétitele,
* 1vérové riziko preshrani¢nich dvera je vyssi, nebot’ financni instituce nema zadny
piistup k informacim o bonit¢ dluznika,
e obtiZny vstup na zahranicni trh,
* rozdilné poZadavky dluzniki v jednotlivych zemich,
* nedavéra potencidlnich dluZnikli ve znacku zahrani¢ni finan¢nf instituce,
* rozdilné stupné rozvinutosti ivérovych obchodl v jednotlivych statech,
* odliSnosti v legislative,
* nedostatecn¢ integrované platebni systémy, které zplsobi problémy pii inkasu
splatek dvéra,
* nedostatecné harmonizované tivérové registry,
* dodate¢né ndklady — na marketing, dokumentaci s dluzniky v rozdilnych jazycich a
odliSném kulturnim prostredi apod.

Pro odstranéni bariér na stran€ nabidky je zapotiebi vytvofit finanénim institucim takové
podminky, aby mohly vstupovat na zahrani¢ni uvérové trhy — tedy zejména harmonizovat
legislativu a uvérové registry. Jak uvadi [9], Evropskd komise si plné uvédomuje, Ze
spottebitelé budou i nadale velice pravdépodobné preferovat spiSe domaci dveérové produkty.
Integrace dvérovych trhll tak musi byt tazend zejména nabidkou, tj. je zapotiebi zaméfit se
zejména na bariéry na stran¢ nabidky uvér.

Odstranéni bariér tedy neni jednoduchou zaleZitosti. Shodné pro nékteré bariéry ze strany
poptavky po uvérech i ze strany nabidky dvért vSak plati, Ze harmonizace pravni Upravy
uvérovani by mohla vyrazné¢ napomoci k integraci dveérovych trhii. ProtoZze vSak udvéry
poskytované podnikiim a korporacim jsou i v ndrodnim méfitku spiSe ,,$ité na miru“ a maji
individudlné nastavené podminky, harmonizace pravni dpravy uveérovani se nejvice tyka
retailovych tvéri, které jsou vice ¢i mén¢ standardizované.
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v retailovém bankovnictvi patii hypotecni uvéry (generuji 30 % z celkového zisku retailového
bankovnictvi) a spotfebitelské Gvery (ty vytvaii 18 % zisku)’. Harmonizace legislativy, jejimz
cilem je zejména obCanlim zajistit stejnou ochranu i piistup ke stejnym informacim a
vétitelim garantovat stejné podminky podnikéni ve vSech Clenskych statech EU, je proto vice
nez zadouci praveé v oblasti hypote¢nich a spotiebitelskych dvért.

2. Harmonizace legislativy pro trhy spotiebitelskych tvéra

Harmonizace legislativy pro trhy spotiebitelskych dvéri je v rdmci EU dlouhodobym
procesem. JiZ v prosinci roku 1986 urcitou minimdlni droven ochrany spotfebiteld stanovila
Smérnice 87/102/EHS o sbliZovani pravnich ptedpisi clenskych stath tykajicich se
spottebitelského tveru. Pti jeji implementaci vSak nemald ¢ast Clenskych stath EU do svych
pravnich adii zakotvila ochranu vétsi. Pravni dprava spotfebitelskych dveért je v jednotlivych
stitech EU odlisSnd: zpravidla ve starych clenskych stitech EU jde daleko nad ramec
smérnice, v novych Clenskych zemich (napi. v Ceské republice) zakony &isté piebiraji
ustanoveni smérnice.

Odlisnosti v legislativé vedly k tomu, Ze Evropskd komise v roce 2002 piijala ptivodni navrh
nové Smeérnice 93/13/EC o smlouvich o spotiebitelském uvéru, Evropsky parlament jej
s dodatky pfijal v prvnim ¢teni v roce 2004 a upravend verze byla komisi pfijata 7. fijna 2005.
23. dubna 2008 bylo findlni znéni smérnice schvédleno Evropskym parlamentem. 22. kvétna
2008 byla smérnice zvefejnéna v Utednim véstniku EU, 20 dni poté vstoupila v platnost.
Clenské stity maji dva roky na to, aby smérnici implementovaly do svych pravnich fadi.

Mezi hlavni cile nové smérnice patii:
e odstranit bariéry konkurence a vytvofit tak podminky pro jednotny trh
spottebitelskych uvért,
* zabezpecit vysoky stupen informaci a ochrany pro spottebitele,
» zlepsit spokojenost spotiebitelti a podporovat spotiebitele v Cerpani preshrani¢nich
uvert harmonizaci urcité kliCovych naleZitosti ivérové smlouvy.
Smérnice piindsi n¢kolik dileZitych zmén, tykajicich se spotiebitelt i véfitelt. Zavadi nékteré
nové principy, které jsou zalozené na tzv. odpovédném piistupu k pijcovani pen¢z. Hlavni
zmeény ve smérnici se tykaji nasledujicich oblasti:
e Castky uvérQ, na néz se vztahuje,
* informacni povinnosti véftitele,
* ocenéni bonity,
* povinnost asistence,
e pravo predCasného splacent,
* privo na odstoupeni od smlouvy.

Smérnice podstatné rozSifuje okruh informaci, které je banka povinna poskytnout
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potencidlnimu zdjemci o Gvér, a to at’ uz formou reklamy, pfedsmluvnich informaci” ¢i pfi
uzavieni ivérové smlouvy (viz Tabulka €. 1).

W

BéZné ucty potom generuji 28 % z celkového zisku retailového bankovnictvi.

Pfedsmluvni informace zahrnuji zejména druh tvéru, celkovou vysi dvéru a podminky jeho ¢erpdni, dobu
trvani Gvérové smlouvy, vypljcni trokovou sazbu, ro¢ni procentni sazbu ndkladi, celkovou ¢astku splatnou
spotfebitelem, vysi, pocet a Cetnost splatek, poplatky, poZadované zaruky aj.



Tabulka €. 1: Nékteré zmény ve smérnici tykajici se spotiebitelskych tvéra

Smérnice 87/102/EHS

Smérnice 93/13/EC

Cdstka vveéri, na néz

se smérnice vitahuje:

* uvéry na ¢astku vys$s$i nez 200 ECU a
niz$i nez 20000 ECU

* Uvéry na Castku vyssi nez 200 EUR a
niz8i nez 75000 EUR

Reklama
Kazda reklama, v niZ je uvedena ur. sazba nebo tdaj o ndkladech dvéru, musi obsahovat:

* udaj o ro¢ni sazb¢ v procentech

standardni informace, tj.:

* vypujéni drokovou sazbu + poplatky
celkovou vysi tvéru
ro¢ni procentni sazbu ndkladti (RPSN)
piip. dobu trvani tvérové smlouvy
piip. cenu zbozZi/sluzby v hotovosti
piip. celk. ¢astku splatnou spotiebitelem
a vysi jednotlivych splatek

NdleZitosti tiverové smlouvy
Kazda aveérova smlouva musi obsahovat:

* RPSN

* podminky, za nichZ je moZno zmg¢nit
RPSN

* ostatni podstatné ndlezitosti smlouvy
(vzorovy seznam podminek, které
Clenské stity mohou poZadovat, je
uveden v piiloze ke smérnici)

* druh tvéru

* informace o smluvnich strandch

dobu trvéani tvérové smlouvy

celkovou vysi tveru a podminky Cerpani
piip. cenu zboZi/sluzby v hotovosti
vypujcni drokovou sazbu
RPSN a celkovou castku
spottebitelem

vySi, poCet a cCetnost plateb, jez mi
spottebitel provést

poplatky

urokovou sazbu a poplatky v ptipade
prodleni ve splatkach

pozadované zaruky a pojiSténi

pravo na piedcasné splaceni a postup pii
tomto splaceni

a dalsi

splatnou

Prdvo predcasného splacent
Spotiebitel miiZe splnit svlij zdvazek plynouci z ivérové smlouvy pted lhlitou splatnosti:

 spotiebitel md prdvo na spravedlivé
sniZeni celkovych ndkladl dvéru

* spotiebitel ma narok na sniZeni
celkovych naklada dveéru

e véfitel ma narok na odSkodnéni, ne vSak
vys§i nez 1 % predcasné splacené Castky
(0,5 %, zbyvé-li do konce splatnosti
méne neZ 1 rok)

Pramen: vlastni zpracovani dle [7] a [8]




Pokud spotiebitel potiebuje kromé poskytnutych pifedsmluvnich informaci dal$i pomoc pfti
rozhodovéni o tom, kterd dvérovad smlouva z fady nabizenych produktl nejlépe odpovida jeho
potfebam a finan¢ni situaci, véfitel je povinen poskytnout mu asistenci. Banka tedy musi
spotiebiteli vysvétlit poddvané informace a charakteristiky nabizenych produktl individudlné
tak, aby mohl pochopit mozné dopady produkti na svou ekonomickou situaci.

Pfed uzavienim uvérové smlouvy je banka nové povinna posoudit uvéruschopnost
spotiebitele na zdklad€é dostateCnych informaci od spotiebitele a vyhledanim v ptislusné
databazi. V¢fitelé by zarovenn méli mit piistup do soukromych nebo vefejnych databazi
tykajicich se spotiebitell v ¢lenském staté, ve kterém nejsou usazeni.

Smérnice zdroven rozSifuje prava spotiebitelli, a to tim, Ze spotiebitel bude nové mit
k dispozici lhutu 14 kalenddinich dnti na odstoupeni od uvérové smlouvy bez uvedeni
divodu. Véfitel v takovém piipadé nebude mit narok na Zaddné odSkodnéni, pouze na splaceni
jistiny a troku vzniklého ode dne Cerpani.

Implementace smérnice bude samoziejmée spojena s urCitymi ndklady. Jednordzové budou
muset finan¢ni instituce vynalozit prostfedky na zmény procedur, informacnich systémd,
proskoleni zaméstnancti a transformaci existujicich produkti tak, aby vyhovovaly novym
pravnim ptedpisim. V souvislosti s direktivou Ize ocekdvat i kazdoro¢né vySsi provozni
ndklady, a to na zavedeni novych procesii a procedur, tvorbu dokumentace informaci apod.

Tyto ndklady by vSak mély byt kompenzovéany piinosy smérnice v podob¢ vétsi spokojenosti
spotiebitelt, $irS§i nabidky produktii a vétsi konkurence. Ocekdvani trznich subjektl

(nérodnich bankovnich asociaci a ndrodnich sdruZeni spotfebiteltl) zachycuji Obrazky €. 1 a 2.

Obrazek €. 1: Oc¢ekdavané dopady smérnice dle narodnich bankovnich asociaci
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|I|
I
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Pramen: [2], s. 40

Obrazek €. 2: Oc¢ekdvané dopady smérnice dle sdruzeni spotiebitelti
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Jak je patrné z obrazkd, vétSina narodnich bankovnich asociaci neo¢ekdva narast spokojenosti
spottebiteld, a to ani v ndrodnim, ani v mezindrodnim méfitku. Sdruzeni spotiebitelti maji na
tuto otdzku dokonce zcela negativni pohled. VétSina bankovnich asociaci i1 spotfebitelskych
organizaci také neocekdvd, Ze by direktiva vedla ke zvySeni celkové poptivky po
spotiebitelskych tvérech.

Se zavedenim smérnice lze podle ndrodnich bankovnich asociaci oCekdvat, Ze mnoZstvi a
nabidka dvérovych produkti bud ziistane stejnd nebo dokonce poklesne, totéZ se tyka i
dostupnosti dvérovych produktl. VétSina bankovnich asociaci i sdruZeni spotiebiteld taktéz
neo¢ekava dopad na konkurenci.

Je vSak otdzkou, zda novd smeérnice skutecné¢ nebude mit piinosy nebo zda jde pouze o
neopodstatnénou skepsi trznich subjekta.

3. Harmonizace legislativy pro trhy hypotecnich avéri

Zatimco pro segment spotfebitelskych uveéra jiz ¢lenské stity presné znaji datum, do néhoz
musi do svych pravnich fadi implementovat ustanoveni smeérnice o smlouviach o
spotiebitelském uvéru, v oblasti hypotecnich tvéra je snaha o harmonizaci pravnich predpist
teprve v pocatcich. V Cervenci 2005 publikovala Evropskd komise Green Paper on Mortgage
Credit in the EU, v niZ nastinila celou fadu otdzek, tykajicich se hypotecnich dvért. V srpnu
2005 byla tato studie doplnéna cost-benefit analyzou [10]. V roce 2006 probehl pruizkum mezi
jednotlivei, bankami, notafi, pravniky, ministerstvy financi a spravedlnosti, centrdlnimi
bankami a jinymi orgdny bankovniho dohledu [5], v rdmci néhoz respondenti odpovidali na
otdzky poloZené ve studii Green Paper. V roce 2007 pak Evropskd komise vydala White
Paper on the Integration of EU Mortgage Credit Market [9].

Evropska komise [9] si je védoma toho, Ze je zapotiebi vyhodnotit potiebu legislativnich
zmen. Priority spatiuje zejména v téchto oblastech:

e 7zlepSeni kvality a srovnatelnosti poskytovanych piedsmluvnich informaci
(informace by z divodu lepsi srovnatelnosti mély byt poskytovany ve
strukturované podobé¢, tj. nejlépe v tabulkich, s konkrétnimi ptiklady a s pouZitim
jednoduchych slov, aby spottebitel dokdzal u€init informované rozhodnuti),

* sjednoceni postupu vypoctu ro¢ni procentni sazby ndkladi,

* zavedeni principti odpovédného tverovani i pro oblast hypote¢nich dvérta (jak pro
banku, tak i pro dluZznika je dobré, aby banka pfed poskytnutim hypote¢niho Gvéru
dikladné¢ provétila bonitu dluznika; souCasné s tim je nutné zajistit, aby pfi
poskytovani pfeshrani¢nich dvért mohly banky vyuZivat piislusnych dvérovych
registri),

* moznost predCasného splaceni hypote¢niho dvéru, kterd dava spotiebiteli ptistup k
SirSi nabidce produktt a tim piispiva k dal$i integraci trhu,

» zlepSeni efektivnosti katastri nemovitosti v ¢lenskych statech, mj. i tim, Ze budou
pristupné online,

* zlepSeni procedur pti realizaci zastavniho prava (nedostatky zvySuji ndklady
hypotec¢nich véftiteld, zvySuji refinanéni ndklady a odrazuji nové subjekty od vstupu
na trh).

Pfinosy vydani smérnice pro trh hypotecnich uvért se zatim stdle vyhodnocuji. Jak uvadi
Fisher [6], vzhledem k soucasné finan¢ni krizi Evropska komise spatfuje prioritu zejména



v odpovédném tuvérovani. Navrh standardii pro odpovédné poskytovani hypotecnich tvéra
v letoSnim roce vypracovala Evropskd hypotecni federace. Podle téchto standardl [4] je
hypote¢ni tvér poskytovan zodpovédné, kdyz:
* piijednani se zdjemcem o uveér jedna banka férové, transparentné a profesionalné,
* reklama poskytuje zdjemciim o Gvér srozumitelny a nezavadéjici piehled o nabidce
uvérovych produktii banky,
* banka zaméstndva kompetentni zaméstnance a vhodné je proskoluje,
* zdjemce o uvér je vhodné informovan o kontraktu, ktery hodld uzavfit (a je-li to
zapottebi, banka mu principy produktu detailn¢ vysvétli),
* banka informuje zdjemce o tvér o tom, jak dlouho trva jeji zdvaznd nabidka,
* 0 poskytnuti dvéru se banka rozhoduje na zdklad¢ uvérové analyzy; bere piitom
v ivahu jak informace od zdjemce o uvér, tak i informace z jinych zdroju
(z tverovych registri, z katastru nemovitosti, ze znaleckého posudku apod.),
* banka ma pfistup do zahrani¢nich dvérovych registri a zarovenn do nich sama
poskytuje informace o svych dluZnicich,
* banka poskytuje dluznikovi asistenci v pribehu celé doby trvani dvérové smlouvy
(napf. pfi vyrazné zméné€ Zivotnich podminek dluznika banka provéifi moZznost
zmény splatkového kalendare, informuje dluZznika o finan¢nich disledcich a
pravnich souvislostech moznych zmén uvérovych podminek a o ndkladech této
operace apod.),
» pripadny upadek dluznika ¢i jeho prodleni v placeni feSi banka vzidy na miru
konkrétniho dluznika a hledd feSeni, které bude jak v zdjmu banky, tak 1 v zdjmu
dluznika; realizaci zastavy se pfitom snazi co nejvice zabranit.

Pfi prizkumu pro Evropskou komisi [S] méla vétSina dotazovanych za to, Ze informace
poskytované zdjemci o hypotecni uvér by mély byt v souladu s ostatni legislativou EU, tj.
zejména se smérnici 93/13/EC o smlouvach o spotiebitelském tdveéru. M¢lo by se tedy jednat
zejména o tyto informace:

* 1udaje o véfitel,

* popis produktu,

* vySe uvéru a jeho ména,

* doba splatnosti, pocet splétek a interval spldcenti,

* celkové ndklady transakce, nomindlni irokova sazba, rocni procentni sazba ndkladii

a metoda jejiho vypoctu,

* ndklady predcasného splaceni,

* podminky, za nichZ mize banka odstoupit od uvéru,

* ndklady pojisténi a zajisténi,

* informace o rizicich spojenych s tivérem a o dasledcich nesplaceni.

Jaké piinosy bychom mohli o¢ekdvat, pokud by se uvedené standardy staly prostiednictvim
smérnice zdvazné pro vSechny Clenské staity EU? Studie vypracovand pro Evropskou komisi
[10] odhaduje potencidlni piinosy integrace trhi hypotecnich uvérti v rdmci EU na 0,7 %
evropského HDP a 0,5 % soukromé spotieby beéhem piiStich deseti let. Jde vSak o primérné
hodnoty za celou EU. N¢které zemé by pfitom z integrace profitovaly vice (napi. Mad’arsko,
Slovinsko, Slovensko, gpanélsko, Ceska republika a baltické zem¢), jiné méné¢ ¢i téméi viibec
(Belgie, Finsko, Némecko, §Védsko).

Studie [10] také uvadi, Ze integrace by meéla vést k vyssi efektivnosti bank poskytujicich
hypote¢ni uvéry a k nabidce $ir$i palety produktd. To by se mélo odrazit v podob¢ nizsich



urokovych sazeb, a to az o 47 zdkladnich bodii do roku 2015. Pfi hypote¢nim dvéru ve vysi
100 tisic EUR by tak ro¢ni urokové platby klesly o 470 EUR.

Implementace piipadné smérnice by byla pochopitelné spojena s ur€itymi ndklady, které by
(stejné¢ jako v piipadé implementace smérnice o smlouvach o spotiebitelskych tvérech)
zahrnovaly jak jednorazové naklady, tak i kazdoro¢ni vySsi provozni néklady.

Zavér

Cilem tohoto ¢lanku bylo charakterizovat postup pii harmonizaci legislativy tykajici se
spottebitelskych a hypotecnich tvéri jakozto soucdst odstraiiovani bariér integrace tvérovych
trhd v rdmci EU.

Harmonizace legislativy pro trhy spotiebitelskych dvéri je v rdmci EU dlouhodobym
procesem. Minimdlni droveinl ochrany spotiebitelii stanovila smérnice jiz v prosinci roku
1986. Do kvétna piiStiho roku musi clenské staty implementovat do svych zdkonl ustanoveni
nové smérnice. Ta zavadi nové principy, zaloZzené na odpovédném piistupu k ptij¢ovani penéz.

Harmonizace pravnich piedpisi pro trhy hypote¢nich Uvérti je naproti tomu teprve
v pocatcich. Evropskd komise je zatim ve fazi prizkumi a analyz, prioritu vSak spatfuje také
v odpovédném uvérovani. Standardy pro odpovédné poskytovani hypotecnich wUvéra
pfipravila v roce 2009 Evropské hypotecni federace.
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